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BRAMMING KOMMUNE

for et teet-lav boligomrade
ved Grgnningen i Bramming by,
Bramming kommune




LOKALPLAN NR. 114 FOR ET TET~LAV BOLIGOMRADE VED
GRONNINGEN I BRAMMING BY, BRAMMING KOMMUNE

Udarbejdet i januar 1980 af teknisk forvaltning,
Sct. Knuds allé 7, Bramming.

GODKENDELSES—- OG VEDTAGELSESDATOER

Indstillet af teknisk udvalg den 21. februar
Vedtaget af gkonomiudvalget den 3. marts
Vedtaget af byrédet den 10. marts
Offentligt bekendtgjort den 19. marts
Offentligt fremlagt fra den 19/3- til den 19/5-
Fremsendt til amtsridet den 19, marts
Fremsendt til planstyrelsen den 19. marts

Indstillet af teknisk udvalg den 19. juni
Endelig vedtaget af byradet den 14. juli
Offentligt bekendtgjort den 30. juli

Tinglyst den 7. august
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INDHOLD

REDEG@RELSEN

Lokalplanens forhold til den g¢gvrige planlzgning
for omradet.

BESKRIVELSEN

Lokalplanens indhold
Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

LOKALPLANEN

Formal

Omrade

Omradets anvendelse

Udstykninger

Vej~- og stiforhold

Tekniske anlazg

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtraden
Ubebyggede arealer
Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
Grundejerforening

Pataleret

Vedtagelsespategning

BILAG

. Kort over omrddets afgransning med matrikler
. Lokalplanomradet opdelt i omrader
Udstykningsplan

. Vej- og stiforhold

. Felles opholdsarealer, legepladser samt eksi-
sterende beplantning.
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REDEG@RELSEN

LOKALPLANENS FORHOLD TII. DEN @VRIGE PLANLEGNING FOR
OMRADET

§ 15-rammer for Bramming kommune

Lokalplanen omfatter del af omrdde 103.

I § 15-rammerne udlazgges omrdde 103 til boligformal
med tilhgrende kollektive anlag samt mindre butikker
til omrédets daglige forsyning eller andre narmere
angivne erhvervstyper.

For omrédet gelder fglgende bestemmelser:

a) at antallet af boliger bliver mellem 70 og 100

b) at bebyggelsesprocenten for omrddet under et ikke
mé& overstige 25

c) at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage
med udnyttet tagetage

d) at mindst 15 % af omrddet anvendes til stg¢rre sam-
let friareal

e) at et differentieret vej- og stisystem samt grgn-
ne omrader fastlazgges efter principper omtalt i
dispositionsplanen for 1975

f) at intet punkt af en bygnings ydervagge eller tag
heves mere end 8,5 m over det omgivende terran.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne
i § 15-rammerne.

BESKRIVELSEN

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan-omradet opdeles i 2 hovedomrdder.

Det fgrste omradde indeholder 50 grunde og udlegges
til taet-lav boligbebyggelse.




Det andet omrdde udlegges til falles friarealer for
omradets beboere, ligesom det indgdr i bydelens ¢v-
rige grgnne omrader.

Trafiksystemet

Omradet vil blive betjent fra Grgnningen. Boligveje-
ne indrettes efter reglerne for trafikanlag i henhold
til fardselslovens § 40. Stisystemet forbinder bolig-
omrdderne indbyrdes og disse med de falles friarea-
ler.

Grundejerforening

Enhver ejer af en grund indenfor lokalplanomradet er
palagt en pligt til at vere medlem af grundejerfore-
ningen.

Formalet med grundejerforeningen er, at denne skal
varetage beboernes fzlles interesser og forpligtel-
ser.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byraddets endelige vedtagelse og offentligggrel-
se af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anleg m.v.,
der er indeholdt i lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentli-
ge lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
uds®tning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter
af det omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraznges
af planen.

Indfgrt i dagbogen for retten i Ribe, den 7. august
1980. Lyst tingbog Bramming hovedgard 2 bg. Rids fo-

religger. Bjgrn Graae



LOKALPLAN NR. 114 FOR ET TET-LAV OMRADE I BRAMMING BY

I medfgr af kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni

1975) fastszttes herved fglgende bestemmelser for det
i § 2 navnte omridde.

§1
FORMAL

Lokalplanen har til formdl:

at sikre omrddets anvendelse til tat-lav boligbebyg-
gelse og fzllesarealer '

at tilatrazbe trafiksikkerhed i omradet gennem udform-
ningen af trafiknettet (veje og stier)

at sikre etableringen af en grundejerforening i omra-
det.

§ 2
OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pd kortbilag
1l og omfatter:
en del af matr. nr. 1 bn Bramming hovedgérd,
Bramming sogn, samt alle parceller, der efter

den 22. januar 1980 udstykkes fra den nevnte
ejendom.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i omrdderne:

I tet-lav boligbebyggelse
II offentligt fzllesareal

som vist pa kortbilag 2.

§ 3
OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omrdde I m& kun anvendes til boligformdl. Be-



stk. 2.

Stk. 3.

stk. 4.

Stk. 5.

byggelsen ma kun besta af tat-lav bebyggelse.

P4 hver ejendom ma kun opfegres eller indret-
tes én bolig.

Det er tilladt, at der pd ejendommen drives
en sadan virksomhed, som almindeligvis udfg-
res i beboelsesomrédder, ndr virksomheden dri-
ves af den, der bebor den pagaldende bolig,
og nar virksomheden drives pad en sddan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller
lignende), kvarterets prag af boligkvarter
ikke brydes, eller virksomheden ikke fremkal-
der behov for parkeringsmuligheder, som ikke
er til stede pa den pdgzldende ejendom.
Ejendomme ma igvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

Indenfor omrade II, der udlegges som offent-
ligt fazllesareal til park og lignende rekre-
ative anlag, mad der ikke opfgres nogen byg-
ning. Dog kan byradet tillade, at der opfg-
res sadanne mindre bygninger, der naturligt
hgrer hjemme i fazllesanlag.

Indenfor lokalplanomradet kan opfgres trans-—
formerstationer til kvarterets forsyning, nar
de ikke giver en hgijde af mere end 3 m over
terran, og ndr de udformes i overensstemmel-
se med den gvrige bebyggelse.

§ 4
UDSTYKNINGER

Udstykning ma kun foretages i overensstemmel-
se med udstykningsplanen, som vist p& kortbi-
lag 3.




Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

stk.

1.

3.

§ 5
VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlzgges areal til fglgende nye veje og
stier med en beliggenhed som vist pd kortbi-
lag 4.

Vejene A-B til C-D i en bredde af 6 m.
Stierne a-b til m—n i en bredde af 2 m.

De ovenfor anfgrte bredder er effektive pro-
filer, idet eventuelle skrdningarealer hgrer
under parcellerne.

De omtalte veje og stier anlagges af Bramming
kommune, og udfgrelsen sker i takt med bebyg-
gelsen af omradet.

Vejene A-B til C-D anlagges som opholds-— og
legegader i overensstemmelse med fazrdselslo-
vens § 40.

Stierne md kun benyttes til gdende og cyklen-
de fardsel.

Parkeringsforhold

Kun kgretgjer p&d indtil 2500 kg totalvaegt m&
vere hjemmehgrende pé& eller til stadighed
henstillet pd eller ved parcellerne. Kgretg-—
jer med stgrre vegt md kun henstilles pd el-
ler ved parcellen i det omfang, det er ngd-
vendigt for af- og palasning.

P4 lokalplanomrddets veje md langtidsparke-
ring af campingvogne og andre lignende effek-
ter ikke finde sted.

§ 6
TEKNISKE ANLEG

Antenner

De kommende grundejere har tilslutningspligt
til fzllesantenneanlag etableret af Bramming



Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Sstk. 1.

kommune, ligesom de har pligt til at vere
medlem af vedkommende antenneforening.
Der md& ikke i omrddet eller p& de enkelte
parceller etableres synlige antenner.

Affaldspladser

Affaldspladser, skarnkasser og lignende skal
anbringes eller afskarmes, sdledes at de ik-
ke er synlige fra veje og stier.

Ledningsanlag

Der etableres fjernvarmeledninger til par-
cellerne, og samtlige boliger skal tilslut-
tes anlaget, dog kan byrddet tillade anven-
delse af anden opvarmningsform.

Safremt det af tekniske/gkonomiske grunde vi-
ser sig ngdvendigt at etablere de forngdne

ledninger til kloak, vand, el, telefon, fal-
lesantenne m.v. over parcellerne, er grunde-
jerne pligtige til uden vederlag at tdle det-
te i det omfang, det kan ske uden indskrank-
ning i mulighederne for opfgrelse af bebyg-

gelse pa grunden efter angivne retningslini-
er.

De til de enkelte parceller fra hovedlednin-
gen etablerede detailstik m.v. ren- og ved-
ligeholdes af grundejerne i det omfang, der
er eller matte blive fastsat andre bestemmel-
ser i vedtagter eller kontrakter med de en-
kelte verker.

De til el- og telefonforsyning forngdne ka-
belskabe anbringes bag skellinien mod vej,
hvilket skal respekteres af de respektive
grundejere.

§ 7
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

For omrade I méd det samlede etageareal for



Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

stk. 2.

2
den enkelte parcel ikke overstige 135 m .
Det bemzrkes, at bebyggelsesprocenten for om-—
raddet under &t ikke overstiger 25.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger
mé& ikke have et samlet areal stgrre end 25 m .

Bebyggelsen ma ikke bpf¢res med mere end 1
etage med udnyttelig tagetage.

Tagets vinkel med det vandrette plan mi max.
vare 50°.

Vinduesabninger m& kun anbringes i bygnings-
sider, der vender mod egen grund, mod felles-
arealer og mod opholds- og legearealet.

Det kan tillades at placere beboelsesbygnin-
ger i naboskel og op til en afstand af 2 m
fra nzrmeste vejlinie.

§8
BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Ingen form for skiltning og reklamering ma
finde sted. Undtaget er dog ejendommen omfat-
tet af § 3, stk. 3, hvor skiltning og rekla-
mering md finde sted med byrddets tilladelse
i hvert enkelt tilfalde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader
m& ikke anvendes materiale, som efter byra-
dets sk¢n virker skemmende.

§ 9
UBEBYGGEDE AREALER

De pad kortbilag 5 viste arealer, benavnt a
og b, md ikke udstykkes til bebyggelse, men
udlegges som felles opholdsareal.

Den pa kortbilag 5 viste eksisterende beplant-



10.

stk. 3.

Stk. 4.

stk. 5.

Stk. 6.

stk. 7.

Sstk. 8.

Stk. 9.

ning mé& ikke fjernes eller beskares uden by-
radets godkendelse.

De pd kortbilag 5 viste arealer (benazvnt c)
udlagges til beplantningsbazlte.

Bramming kommune udfgrer anlag og beplant-
ning af omrdderne nevnt under stk. 1 og stk.
3 i takt med bebyggelsen af omradet.

Bramming kommune ren- og vedligeholder alle
befestede arealer uden for parcellerne.

Den i § 11 nzvnte grundejerforening ren- og
vedligeholder omradde II (bilag 2), beplant-
ningsbzlterne og legepladserne (bilag 5) samt
¢vrige ubefestede arealer uden for parceller-
ne.

Ubebyggede arealer pad parcellerne md kun an-
vendes som gardsplads og have.

P& parcellerne md der ikke findes beplantninger,
der ved skygge eller kraftig vakst exr til
vesentlig gene for naboerne.

Hegn i skel pd parcellerne etableres af grund-
ejerne, og

skal etableres som levende hegn (eller rafte-

hegn) mod sti, hvor bebyggelsen ikke
stgder op mod skel og da i en afstand
af ca. 30 cm herfra

skal etableres i naboskel, hvis de pdgzlden-

de grundejere ikke er enige om at und-
lade hegn

ma ikke etableres mod omrddets veje.

Terranreguleringer mé& kun foretages med byra-
dets tilladelse.

Terranregulering p& +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terran og ikke narmere naboskel
end 0,5 m, kan dog finde sted uden byrddets
tilladelse.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse eller lignende gives er ordentligt



Stk. 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

11,

udseende, ligesom en passende orden skal o-
verholdes.

Oplagring uden for bygninger eller udenfor
dertil indrettede, tazt hegnede gardarealer
ma ikke finde sted.

§ 10

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYG-
GELSE

Bebyggelsen m& ikke tages i brug, fér der er
etableret de i § 6, stk. 1 og 4 navnte til-
slutninger.

§ 11
GRUNDEJERFORENING

Til varetagelse af grundejernes interesser
og forpligtelser indenfor lokalplanomridet
stiftes en grundejerforening, hvis love skal
godkendes af byradet, der ogsi er berettiget
til at krazve bestemmelser til pracisering af
foreningens virksomhed optaget i lovene.

Enhver ejer af parcel til selvstendig bebyg-
gelse er pligtigt medlem af grundejerfor-
ningen fra dennes stiftelse eller fra unden-
skrift af kgbekontrakt.

Grundejerforeningen vil blive stiftet pa for-
anledning af Bramming kommune, senest nar

1/4 af parcellerne indenfor lokalplanomradet
er solgt. Bidragspligt til grundejerforenin-
gen indtrader dog i hvert enkelt tilfzlde
ved underskrift af kgbekontrakt. Bidragets
(kontingentets) stgrrelse fastsazttes af be-—
styrelsen.

Grundejerforeningen skal pdtage sig de under
§ 9, stk. 5 navnte opgaver, samt alle under



12.

Stk. 1.

Stk. 2.

en s&dan forening normalt hgrende fzllesop-
gaver.

Den i § 6, stk. 1 navnte antenneforening kan
indgd som et led i grundejerforeningen.

§ 12
PATALERET

Pataleberettiget ifglge nzrvarende lokalplan
er Bramming byrad.

Byradet kan helt eller delvis delegere patale-
retten til grundejerforeningen.

§ 13
VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Bramming byr&dd, den 10. marts

1980.

P. b. v.

Anton Bruun
viceborgmester
H. Thomsen

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Bramming byrdd, den 14. juli 1980.

P. b. v.

Egon L. Lorentzen
borgmester

H. Thomsen
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LOKALPLAN nr 114
Lokalptan for et taet - lay boligemrade

ved Grenningen i Bramming by.
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LOKALPLAN nr 114
Lokalplan for et taet - tav boligomride
ved Grenningen i Bramming.
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LOKALPLAN nr 114

Lokalplan tor et taet - lav boligomrade
ved Grenningen i Bramming by.
BUAG 4

Vej og stiforhold.
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LOKALPLAN nr 114

Lokalptan tor ef tat-lav boligomr3de
ved Grenningen i Bramming by.
BILAGS,

Felles opholdsarealer, legepladser samt
eksisterende beplantning.



